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Stan na dzien sporzadzenia prospektu 17.03.2026 1.
informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

1. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper JARKAS-INVEST SP.ZO0.0. z siedziba w Chwaszczynie,
NIP: 5892092421, Regon: 528878290
Adres
ul. Rubinowa 9, 80-2029 Chwaszczyno
Numer NIP i REGON NIP: 5892092421 REGON: 528878290
Numer telefonu +48 453 213 223
Adres poczty elektronicznej kontakt(@jarkas-invest.pl
Numer faksu NIE DOTYCZY
Adres strony internetowej https://jarkas-invest.pl/
dewelopera
1I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Lies GRABOWA 17, 83-330 GLINCZ
Data rozpoczgcia 15.06.2024

Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie 12.09.2025



https://jarkas-invest.pl/

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres NIE DOTYCZY
Data rozpoczgcia NIE DOTYCZY
Data wydania decyz;ji

NIE DOTYCZY

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

si¢ postepowania
egzekucyjne na kwotg
powyzej 100 000 zt

R GRABOWA 17, 83-330 GLINCZ
Data rozpoczgcia 15.06.2024
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie 12.09.2025
Czy przeciwko
deweloperowi
prowadzono lub prowadzi NIE

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

ul. Grabowa 21, 83-330 Glincz
dziatki nr 118/88, obreb ewidencyjny 0012 - Glincz

Numer ksiggi wieczystej

GD1R/00110206/1,

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacji

o powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych

w sasiedztwie inwestycji

1 wplywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikaja z otoczenia o charakterze
rozwijajacej si¢ zabudowy jednorodzinnej. Dziatka nr 118/88 przylega do drogi
wewngtrznej o nawierzchni gruntowej (dz. nr 118/15) oraz graniczy z terenami
niezabudowanymi, obj¢tymi decyzjami o warunkach zabudowy dla domow
jednorodzinnych, co zapewnia spojny i kameralny charakter przysztej zabudowy.




Nieruchomos$¢ zlokalizowana jest ok. 450 m w linii prostej od Obwodnicy
Zukowa, wyposazonej w ekrany akustyczne i waly ziemne, co wplywa na
komfort mieszkancoéw. Dogodny dojazd zapewnia bliskos¢ wezta w Glinczu (ok.
2 minuty jazdy), umozliwiajacego szybkie polaczenie z Gdanskiem w
kilkanascie minut.

W najblizszej okolicy dostegpna jest infrastruktura edukacyjna — w odleglosci ok.
800 m znajduje si¢ Szkota Podstawowa im. Remusa oraz Niepubliczny Punkt
Przedszkolny ,,Wesote Zabki”. W promieniu ok. 600 m zlokalizowany jest
przystanek autobusowy z polaczeniem do Zukowa.

Dodatkowym atutem sg tereny rekreacyjne — na polnoc od ul. Grabowej
rozciagaja si¢ obszary zielone prowadzace w kierunku laséw oraz doliny rzeki
Raduni, oferujace dogodne warunki do aktywnego wypoczynku, w tym tras
biegowych i rowerowych.

W okolicy realizowana jest rozbudowa infrastruktury publicznej, obejmujaca
nowe S$ciezki pieszo-rowerowe, chodniki oraz o$wietlenie w kluczowych
punktach, co znaczgco podnosi komfort i bezpieczenstwo mieszkancow.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Brak dla terenu inwestycji Planu
zagospodarowania terenu
przestrzennego (MPZP), Obecnie sg
wydane nastepujace Decyzje:
DZIALKA 118/88 - Decyzja o
warunkach zabudowy

Nr UN-Z.6730.1.177.2024.AB

z dnia 09.07.2024 r., przeniesiona w
calosci UN-Z.6730.3.77.2025.BP z
dnia 03.06.2025 r.

Warunki zabudowy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

. MN - zabudowa mieszkaniowa
Przeznaczenie terenu

jednorodzinna
Maksymalna intensywnos$¢ BRAK WYTYCZNYCH
zabudowy
Maksymalna i minimalna

BRAK WYTYCZNYCH

nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia

o
zabudowy 0d 9,81 do 14%

9,5 m liczona od naturalnych rz¢dnych

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy terenu

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej 40%

min. 2 miejsca parkingowe/garazowe
na | lokal mieszkalny odpowiednio: dla
budynku mieszkalnego

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Nalezy zapewni¢ spdjny system
gospodarki wodami gruntowymi i

Warunki ochrony srodowiska
1 zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji itp.) biorac
uwarunkowania terenow przylegtych, w
przypadku natrafienia w trakcie
realizacji rob6t budowlanych na




istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujac sp6jnos¢ systemu
drenazowego catego obszaru.

Nalezy zapewni¢ odptyw wod
opadowych w sposo6b chronigcy teren
przedmiotowej dziatki oraz
nieruchomosci sgsiednich przed erozja
wodnag.

Zakazuje si¢ niwelacji terenu
powodujacej naruszenie stanu wod oraz
przeksztatcanie naturalnego
uksztattowania terenu.

Projektowana inwestycja nie spowoduje
jakichkolwiek zagrozen dla srodowiska
oraz higieny i zdrowia jej uzytkownikow
i ich otoczenia. Prace nie spowoduja
jakiegokolwiek oddziatywania na
sasiednie budynki.

Odpady komunalne gromadzone beda w
pojemnikach na terenie dziatki
umieszczonych z zachowaniem
wymaganej segregacji, a nastgpnie
wywozone na podstawie odpowiednich
umo6w na koncesjonowane sktadowisko
odpadow przez specjalistyczne
przedsigbiorstwo.

Nieczystosci ciekle odprowadzane beda
oddzielnie z kazdego z lokali do
zbiornika szczelnego o pojemnosci

10 m?

Wymagania dotyczace

zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na

obszarach

szczegolnego zagrozenia powodzig

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace

ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych

ochronie

na podstawie przepisow odrgbnych

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dojazd do drogi gminnej (publicznej) o
nawierzchni gruntowej dz. nr 100/1 za
posrednictwem dziatek:
115/3,116,118/13, 118/15
stanowiacych drogi wewngtrzne, na
podstawie notarialnej jako nieodptatne i
na czas nieoznaczony stanowia
stuzebnos$¢ gruntowa przejazdu i
przechodu oraz nawierzchnia gruntowa
nr 118/12 na podstawie wspotwlasnosci
w drodze wewng¢trznej w udziale nie
mniejszym niz 1/100



https://www.google.com/search?q=m%C2%B3&oq=metry+sze%C5%9Bcienne+&gs_lcrp=EgZjaHJvbWUqBwgCEAAYgAQyBggAEEUYOTIHCAEQABiABDIHCAIQABiABDIHCAMQABiABDIHCAQQABiABDIHCAUQABiABDIHCAYQABiABDIHCAcQABiABDIHCAgQABiABDIHCAkQABiABNIBCDc4NTlqMGo3qAIIsAIB8QXpXW4cXdueTw&sourceid=chrome&ie=UTF-8&ved=2ahUKEwiWnaTD0rGSAxV5IRAIHY9JA_oQgK4QegYIAQgAEAg

Warunki i szczegolowe zasady
obshugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1) Zaopatrzenie w wodg — z sieci
wodociggowe;j.

2) Odprowadzenie $ciekow bytowych
— do zbiornikoéw bezodptywowych

3) Odprowadzenie wod opadowych —
na powierzchni dziatki.

4) Zaopatrzenie w cieplo z
indywidualnych zrodet ciepta w
oparciu o niskoemisyjne lub
nieemisyjne zrodla ciepta. Pompa
ciepta.

5) Gospodarka odpadami —
gromadzenie oraz wywoz zgodnie z
obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

6) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna
— z sieci elektroenergetyczne;.

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu BRAK PLANU
miejscowego planu
zagospodarowania Mak Ina int .
aksymalna intensywno$¢
przestrzennego zabudowy NIE DOTYCZY
dla dzialek lub ich o
fragmentow, znajdujacych Maksymalna i minimalna NIE DOTYCZY
si¢ w odleglosci do 100 m od nadziemna
. . intensywnos$¢ zabudowy
granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem
fieweloper.skimsgub zadaniem Maksymalna powierzchnia NIE DOTYCZY
inwestycyjnym zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej NIE DOTYCZY
Minimalna liczba NIE DOTYCZY

miejsc do parkowania

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
1 zagospodarowania terenu

Budowa budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Wysokos¢ zabudowy do 9,5 m liczona
od naturalnych rz¢dnych terenu,
szeroko$¢ elewacji frontowej — 12,5 m
+/- 20%. Dopuszcza si¢ budowg garazu
jedno lub dwustanowiskowego, dach
budynku dwuspadowy lub
wielospadowy o spadku

30-45 °kierunku kalenicy — nie okre$la
si¢, dopuszcza si¢ podpiwniczenie




budynku, dopuszcza si¢ budowe
niezbe¢dnej infrastruktury techniczne;j.

forma architektoniczna

BRAK WYTYCZNYCH

usytuowanie linii zabudowy

Zgodnie z zatozeniami graficznymi do
Decyzji o warunkach zabudowy.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Odlegtos$¢ migdzy budynkami nie
moze by¢ mniejsza niz 10 m,

warunki ochrony srodowiska
1 zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Przedmiotowy teren wg rejestru
ewidencji gruntow jest klasyfikowany
jako-grunty orne RIVa, RIVb,

Nalezy zapewni¢ spdjny system
gospodarki wodami gruntowymi i
powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji itp.) biorac
uwarunkowania terenow przylegtych,
w przypadku natrafienia w trakcie
realizacji rob6t budowlanych na
istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujac sp6jnos¢ systemu
drenazowego catego obszaru.

Nalezy zapewni¢ odptyw wod
opadowych w sposo6b chronigcy teren
przedmiotowej dziatki oraz
nieruchomosci sasiednich przed erozja
wodnag.

Zakazuje si¢ niwelacji terenu
powodujacej naruszenie stanu wod
oraz przeksztalcanie naturalnego
uksztattowania terenu.

Projektowana inwestycja nie
spowoduje jakichkolwiek zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia jej
uzytkownikow i ich otoczenia. Prace
nie spowoduja jakiegokolwiek
oddziatlywania na sasiednie budynki.

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzia

NIE DOTYCZY

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie

przepiséw odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki 1 szczegolowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

NIE DOTYCZY




warunki 1 szczegolowe zasady

obstugi w zakresie NIE DOTYCZY
infrastruktury technicznej
minimalny udzial procentowy 40%

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Odlegtos$¢ migdzy budynkami nie
moze by¢ mniejsza niz 10 m.

do 9,5 m liczona od naturalnych

wysokos¢ zabudowy rzednych terenu,
Informacje dotyczace miejscowych planach
przewidzianych zagospodarowania NIE DOTYCZY
inwestycji w promieniu 1 przestrzennego
km od terenu objetego
Ic)lrzedls IQWZE.Cle{nb dani decyzjach o warunkach
cweloperskim fub zadaniem zabudowy 1 zagospodarowania NIE DOTYCZY
terenu
decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach NIE DOTYCZY
uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania NIE DOTYCZY
miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY
h . .
mapach zagrozenia powodziowego NIE DOTYCZY

1 mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigeciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku

publicznego

NIE DOTYCZY

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

NIE DOTYCZY




decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w NIE DOTYCZY
zakresie sieci przemystowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

regionalnej sieci NIE DOTYCZY
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury | NIE DOTYCZY
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w NIE DOTYCZY
sektorze naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w NIE DOTYCZY
sektorze naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest aiex
ostateczne tak*

Czy pozwolenie na budowe .
jest zaskarzone talet nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Dz. 118/88 - B.6740.813.2025.mm z dnia 07.11.2025 r. wydana przez
Starost¢ Kartuskiego.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY




Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 1. — Prawo budowlane
(Dz. U. 22021 r. poz. 2351, z
pozn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczgcia — 26.11.2025 r.

Planowany termin zakonczenia — 26.02.2027 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkow

na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odst¢p mi¢dzy
budynkami)

Odlegtos$¢ migdzy budynkami nie
moze by¢ mniejsza niz 10 m

Spos6b pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Polska Norma PN-ISO 9836:2022

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

Srodki wlasne —100%

W nastepujacych
instytucjach finansowych
(wypenia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcoéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

0,45%

Gltoéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Art. 7ust.3i 4

3)Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego

rachunku  powierniczego

prowadzonego dla  danego

przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego do
dnia, w ktérym nastgpi przeniesienie praw z ostatniej umowy
deweloperskiej lub ostatniej umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.




1 pkt. 2, 3 lub 5 lub ust. 2, w ramach tego przedsiewzigcia lub
zadania

4)Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wplaty i wyptaty odregbnie dla kazdego nabywcy,
a na zadanie nabywcy podaje szczegétowe informacje dotyczace
wplaty 1 wyptaty dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong
jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji,
takie jak data oraz kwoty wplaty i wyplaty.

Art. 8

1. Nabywca dokonuje wplaty na mieszkaniowy rachunek
powierniczy zgodnie z postegpem realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

2. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona
od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonych w ich harmonogramach.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
po zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego
lub  zadania  inwestycyjnego,  okreslonego w  ich
harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub
innym trwalym nos$niku o zakonczeniu danego etapu
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Art. 9

1. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego przyshuguje wytacznie bankowi lub kasie i tylko z
waznych powodow.

2. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego

wynosi 60 dni, z zastrzezeniem, ze termin ten ulega skroceniu, w
przypadku, gdy przed

jego uptywem deweloper zawrze umowg mieszkaniowego rachunku
powierniczego

z innym bankiem lub inng kasg.

3. Bank lub kasa informuja nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o

terminie, w ktorym wypowiedzialy umowe¢ mieszkaniowego
rachunku powierniczego,

w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

Art. 10

1. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym
bankiem Iub inng kasa umowe¢ mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem,
ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w
przypadku umowy, ktéra zostala wypowiedziana.

2. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwlocznie przekazywane przez bank lub
kase, w ktorych dotychczas prowadzono taki rachunek, na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera
w innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez
dewelopera o$wiadczenia z tego banku Iub z tej kasy
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane
srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu ustawy.
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3. W przypadku, gdy deweloper nie przedstawi o§wiadczenia banku
lub kasy, o ktorym mowa w ust. 2, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, bank lub kasa niezwlocznie zwracajg nabywcom
srodki znajdujace si¢ na tym rachunku.

4. W czasie obowigzywania umowy, o ktorej mowa w art. 7 ust. 1,
oraz w terminie, o ktorym mowa w ust. 3, umowa o prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie
bez zgody nabywcy, z wyjatkiem wysoko$ci oprocentowania
srodkéw pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym, ze
sposob ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej
umowie.

Art. 11

1. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktorym
mowa w art. 10 ust. 1, informuje nabywcg na papierze lub innym
trwalym nos$niku o dokonanej zmianie.

2. Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wplat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez
dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w ust. 1.

Art. 13

Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania
lub refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

Art. 14

1. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego
rachunku

powierniczego obcigzajag dewelopera.

2. Srodki pieniezne wplacone przez nabywce na mieszkaniowy
rachunek

powierniczy nie mogg by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje,
o ktorych mowa w ust. 1.

Art. 16 ust. 112

1. W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej
lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank lub
kasa wyptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne wptacone przez
nabywce¢ na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn
procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
oraz: 1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
albo 2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu
jednorodzinnego i lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach, bank Iub kasa wyplaca deweloperowi
pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pieni¢zne wplacone przez nabywc¢ na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajagce z umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa ©Kancelaria Sejmu s.
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11/60 2024-05-13 w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen,
na ktore wyrazil zgode nabyweca.

Art. 17 ust. 1-3

1. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
przed wyptata srodkéw pienigznych, o ktorych mowa w art. 16
ust. 113.

2. W trakcie kontroli bank lub kasa ma prawo wgladu do rachunkow
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczacym przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

3. Koszty kontroli ponosi deweloper.

Art. 18 ust. 1

1. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, przez jedng ze stron, bank lub kasa wyptaca nabywcy
przypadajace mu srodki pieni¢zne pozostale na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwtocznie
po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych umow

Art. 19

1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, innego niz na podstawie
art. 43, strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie
podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym.

2. Bank lub kasa wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie
po otrzymaniu o$wiadczen, o ktorych mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Powislanski Bank Spéldzielczy w Kwidzynie
ul. Kopernika 28
82-500 Kwidzyn

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP REALIZACJI OPIS ETAPU UDZIAL KOSZTOW
INWESTYCJI INWESTYCJI ETAPU W
(marzec 2025- OGOLNYCH
luty 2027) KOSZTACH
INWESTYCJI
Zakup dziatki,
I ETAP dokumentacla '
projektowa, wykonanie 250

do 10.03.2026 r. punktu zerowego

(wykopy, prace
fundamentowe).

Sciany konstrukcyjne
parteru bez $cianek
dzialowych, schody
wewngtrzne, strop,
$ciany konstrukcyjne 25 %
pigtra, konstrukcja
dachowa, stolarka
okienna i drzwiowa
zewngtrzna.

IIETAP
do 20.07.2026 1.
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Kominy i przewody
wentylacyjne, §ciany
dziatowe, instalacja
elektryczna bez biatego
osprzetu i rozdzielni
I ETAP elektrycznej, pokrycie
do 28.10.2026 1. dachowe, instglacja. 20 %
wodno - kanalizacyjna
wewngtrzna, instalacje
podposadzkowe
ogrzewania bez
kottowni, tynki i
posadzki wewnegtrzne.

Elewacja, izolacja dachu

IV ETAP wraz z zabudowg plyt
o 0
do 28.12.2026 1. OSB, uzbrojenic 20%
kottowni w pompe
ciepta.

Uzbrojenie rozdzielni
elektrycznej, bialy
osprzet elektryczny,
VETAP uzbrojenie budynku

do 26.02.2027 r. (woda, prad, szambo),
zagospodarowanie
terenu, kostka brukowa,
ogrodzenie.

10 %

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

W przypadku zmiany obowiazujacej stawki podatku od towaréw i ustug do dnia
zawarcia Umowy przeniesienia wlasno$ci cena zostanie zmieniona zgodnie z
obowiazujaca stawka tego podatku. O zmianie obowigzujacej stawki podatku od
towar6w i ustug, a tym samym zmianie Ceny brutto Deweloper zawiadomi
pisemnie Nabywce, do ktérego to zawiadomienia Deweloper zobowigzany jest
dotaczy¢ harmonogram wptat, zaktualizowany stosownie do zmiany stawki
podatku od towaréw i ushug (VAT). Powierzchnia uzytkowa Lokalu zostanie
ustalona na podstawie pomiaru powykonawczego, po jego wybudowaniu,
zgodnie z Polskag Normg PN-ISO 9836: 2022. Powierzchnia uzytkowa Lokalu,
ktéra zostanie wyliczona na podstawie pomiaru powykonawczego, moze si¢
rézni¢ od projektowanej powierzchni uzytkowej Lokalu, wskazanej w § 2 ustep
2 pkt a), o dopuszczalne odchylenie, o ktérym mowa w zdaniu nastgpnym. Strony
zgodnie ustalaja, ze maksymalne dopuszczalne odchylenie moze wynie$¢ nie
wigcej niz 2% (dwa procent), przy czym nie uwzglednia si¢ w tym zmian
powierzchni wynikajacych z wprowadzonych na zlecenie Nabywcy zmian
dotyczacych sposobu aranzacji Lokalu. Deweloper dokona ostatecznego
rozliczenia Ceny, uwzglgdniajagc w nim w szczegdlnosci zmiany ceny Lokalu
wynikajagce z obmiaru powykonawczego Lokalu. Kwota wynikajaca z
rozliczenia, obliczona bedzie jako iloczyn m2 zmiany powierzchni i ceny za metr
kwadratowy Lokalu brutto.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE] MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYINYM
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Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w
art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym Iub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy z dnia
20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie
danych Iub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowg deweloperska sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowys;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z umowy deweloperskiej;

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie,
o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w terminie okreslonym w
tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 ustawy z dnia
20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym; 12)
jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

13) w przypadku podwyzszenia Ceny sprzedazy na skutek podwyzszenia
podatku VAT, zgodnie z postanowieniem § 6 ust. 6 niniejszej umowy;

14) w przypadku, gdy zmiana powierzchni przedmiotowego Lokalu
przekroczy 2% w stosunku do powierzchni projektowanej, o ktorej
mowa w § 6 ust. 8 niniejszej umowy.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi
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120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo
odstagpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art.
12 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 10, Nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie do dnia zawarcia
Umowy przeniesienia wlasnosci.

. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 11, Nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie do dnia zawarcia
Umowy przeniesienia wlasnosci.

. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 12, Nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie do dnia zawarcia
Umowy przeniesienia wlasnosci.

10. Z przyczyny okreslonej w ust. 1 pkt 13, Nabywca ma prawo odstapienia

11.

12.

13.

14.

od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
dorgczenia Nabywcy harmonogramu sptat uwzgledniajacego zmiang
Ceny.

Z przyczyny okreslonej w ust. 1 pkt 14, Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
pisemnego zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o powyzszej
zmianie powierzchni.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstagpieniu od umowy deweloperskiej
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej
roszczenia Nabywcy o przeniesienie wiasnosci Lokalu, zlozong w
formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku
niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienig¢znego w terminie lub
wysokosci okre§lonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba Zze niespelnienie przez Nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. W
tym przypadku Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na
wykreslenie z ksiggi wieczyste] roszczenia wpisanego na rzecz
Nabywcy o przeniesienie wlasnosci Lokalu.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywcg¢ prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzsze;j.
W tym przypadku Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiggi wieczyste] roszczenia wpisanego na rzecz
Nabywcy. o przeniesienie wlasnosci Lokalu. W przypadku odstapienia
przez Dewelopera od niniejszej umowy z przyczyn okreslonych w
niniejszym ustgpie Deweloper uprawniony bedzie do zadania od
Nabywcy zaptaty tytulem kary umownej kwote w wysokosci 2% (dwa
procent) od Ceny sprzedazy brutto Lokalu okre$lonej w niniejszej
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umowie.

15. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 43
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym przez jedna ze stron Powislanski Bank
Spoldzielczy w Kwidzynie wyptaca Nabywcy przypadajace mu sSrodki
pieni¢zne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstgpieniu  od umowy deweloperskiej oraz  dokumentow
wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego. Powyzsze regulacje stosuje si¢ odpowiednio
w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe
lub przez zarzadceg w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. -
Prawo restrukturyzacyjne.

16. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w
terminic 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu  od umowy, zwrdéci¢c Nabywcy srodki wyplacone
Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej.

17. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia
22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach  obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 1 1177),
zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w
celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcy w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 ustawy deweloperskiej, informacj¢ o
wysokosci srodkow zwroconych Nabywey w zwiazku z odstapieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

18. W przypadku, gdy Nabywca odst¢puje od niniejszej umowy z przyczyn
okreslonych w wust. 1 pkt 6) tego paragrafu umowy — Nabywca
uprawniony be¢dzie do zadania od Dewelopera kary umownej w
wysokosci 2% (dwa procent) Ceny sprzedazy brutto Lokalu okreslone;j
W niniejszej umowie. Zwrot kwoty wplaconej tytutem ceny lub jej
czesci wraz z zaptata kary umownej powinien nastapi¢ w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia dorgczenia Deweloperowi o$wiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej zawierajacego wskazanie
rachunku bankowego, na ktory nalezy zwrocié¢ srodki.

19. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na
podstawie art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, strony przedstawia zgodne
o$wiadczenia woli o sposobie podzialu $rodkéw pienigznych
zgromadzonych przez Nabywce na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Powislanski Bank Spotdzielczy w Kwidzynie
wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu
o$wiadczen, o ktorych mowa wyzej oraz dokumentow wymienionych w
umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

20. Oswiadczenie Nabywcy o jego numerze rachunku bankowego winno
by¢ zlozone Bankowi w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. W przypadku zmiany numeru rachunku bankowego
Nabywcy zobowigzany jest on niezwtocznie powiadomi¢ o tym Bank w
formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

21. W przypadku skorzystania przez Nabywce¢ z prawa odstapienia, o
ktorych mowa w ustgpie 1 pkt 1-12 niniejszego paragrafu, umowa
uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
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INNE INFORMACIJE

I. Informacja:

1)o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz

z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;

2)w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobe zainteresowana
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wniost sprzeciwu,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz
spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos¢,
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b)

I1I.

lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
penej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Powislanskim Banku Spoétdzielczym, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obje¢te ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe]j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022
1. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Powislanskiego

Banku Spotdzielczego,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych
ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu na rachunek, objete
sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu
srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w Srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od
dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Powislanski Bank Spotdzielczy korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

-

Powislanski

Bank Spoétdzielcz

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia

29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023

r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja
do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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http://www.bfg.pl/

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2) W szczegodlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci.

3) W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1)
2)
3)

4
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg¢ ,,Brak planu”

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych
w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo Cena catkowita lokalu wynosi 749 000,00 zt brutto

domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu X
Mieszkalnego albo domu 103,13 m
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni

uzytkowej lokalu ok. 7 263 zI/ m? (warto$¢ orientacyjna po zaokragleniu do petnych ztotych
mieszkalnego albo domu wynikajaca z przeliczenia powierzchni 103, 13 m?)
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 .
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia Do dnia 31.03.2027 r.
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
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Okreslenie polozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac si¢ lokal
mieszkalny begdacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktoérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Tradycyjna murowana, stropy i schody
zelbetowe.

Standard prac wykonczeniowych w
czgsci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czgs¢
wspo6lng nieruchomosci

Zgodnie z zataczonym standardem
wykonczenia.

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Do kazdego z lokali dwa miejsca
postojowe.

Dostepne media w budynku

Woda, prad, oddzielne zbiorniki
szczelne na $cieki dla kazdego z lokali.

Dostep do drogi publicznej

TAK

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Budynek mieszkalny jednorodzinny dwulokalowy z dwoma zbiornikami

szczelnymi na $cieki sanitarne.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Zgodnie z zalaczonymi rzutami.

Data wydania zaswiadczenia

o samodzielnosci lokalu NIE DOTYCZY
mieszkalnego
Data ustanowienia odrgbnej NIE DOTYCZY

wiasnosci lokalu mieszkalnego
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Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Cena lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czeSci wlasnosci
lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wiasno$ci
lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021

r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terenow sasiednich.

4. Standard wykonczenia budynku i lokalu mieszkalnego.
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